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A SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Saarde vallas Kanakiila kiilas Maimetsa kinnistut.
Planeeringuala suuruseks on ca 11,54ha. Planeeringuga on kavas jagada kinnistu
viikeelamumaa  kruntideks  ning  transpordimaa  krundiks  juurdepéidsude
voimaldamiseks.

Planeeringu eesmirk on:
» kinnistu krundijaotuskava koostamine;
= kruntidele ehitusdiguse méddramine;
* maa-ala sihtotstarbe muutmine.

2 Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

2.1 Arvestamisele kuuluvad materjalid

Planeeringu ldhtedokumentideks on Saarde Vallavolikogu 22. veebruari 2006.a otsus nr
28 detailplaneeringu algatamisekohta ning Saarde Vallavalitsuse 7. juuni 2006.a
korraldus nr 62 detailplaneeringu ldhteiilesande kinnitamise kohta.

Lisaks detailplaneeringule on Saarde Vallavolikogu 31. mai 2006. a otsusega nr 37
algatatud detailplaneeringualal keskkonnamdju hindamine.

2.2 Kirjavahetus

Planeeringu kidigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega asub teises
koites — planeeringu lisad.

3 Planeerimise lahendus

3.1 Alusplaan

Aluskaardiks on voetud FIE Olavi Loo (litsents nr. 602 MA) poolt 2007. a aprillis
moddistatud digitaalne alusplaan tdpsusastmega 1:500.

3.2 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala piirneb ldinest ja 10unast Halliste joega, pohjast ja idast riigimetsaga.
Planeeringuala olemasolev sihtotstarve on maatulundusmaa. Planeeringuala on kaetud
metsa, vOsa ning rohumaaga. Hoonestus alal puudub. Planeeritava krundi reljeef langeb
Halliste joe suunas, pinnakorguste vahe jddb ca kolme meetri piiridesse.
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3.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Kruntide jaotamine ja maakasutus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1
Maakasutuse bilanss
Planeeringu algatamise eelne Planeeritud
krundi aadress  krundi pindala n;;i’;?;i%ie krundi pindala (m®) n;;;;’;?;’zl%ie
Maimetsa 11.54 ha 100% M - -
Pos 1 22935 100% EE
Pos 2 24918 100% EE
Pos 3 23279 100% EE
Pos 4 15748 100% EE
Pos 5 12361 100% EE
Pos 6 11111 100% EE
Pos 7 5073 100% L

EE - viikeelamumaa 0010; L - transpordimaa 007; M - maatulundusmaa 011 (vastavalt Vabariigi
Valitsuse médrusele nr 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise alused).

34 Krundi ehitusoigus

Kruntide ehitusdigusega (tabel 2) on madratud:
1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Kruntide ehitusdigus

Tabel 2

Kkrundi planeeritud hoonete suurim  hoonete suurim hoonete suurim
aadress krundi  sihtotstarve lubatud arv  lubatud ehitusalune lubatud kGraus
pindala (m?) krundil pindala g
Pos 1 22935 100% EE | POhihoone ja 100m2 6m
1 abihoone
Pos 2 24918 100% gg | POhihoone ja 100m2 6m
1 abihoone
Pos 3 23279 100% Eg 1 Pohihoone ja 100m? 6m
1 abihoone
Pos 4 15748 100% Eg 1 Pohihoone ja 100m? 6m
1 abihoone
Pos 5 12361 100% Eg 1 Pohihoone ja 100m? 6m
1 abihoone
Pos 6 11111 100% g | Pohihoone ja 100m2 6m
1 abihoone
Pos 7 5073 100% L - - -

EE - vidikeelamumaa 0010; L - transpordimaa 007; M - maatulundusmaa 011 (vastavalt Vabariigi
Valitsuse médrusele nr 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mddramise alused).

Pohihoone ja abihoone peavad mdlemad asuma planeeritud hoonestusalas.
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3.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Kruntidele Pos 1...Pos 6 on kavandatud viilkatusega hooned, mille lubatud ehitise
kasutamise sihtotstarbed on:

suvila, aiamaja (11103);

iiksikelamu (11101);

puhkekiila voi puhkelaagri majutushoone (12121);

puhkemaja (12122);

muu lithiajalise majutuse hoone (12129)

(vastavalt Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a mddrus nr 10).

Pos 1...Pos 6 on keelatud:

. Vaolvid akende ja uste kohal;

. Rohutatud jamedad timmargused sambad;

o Tihedad aknajaotused;

. Erksad virvitoonid fassaadis (niiteks plekk-katetele iseloomulikud
sinine, kollane jne, samuti niiteks virvitoonid “ultra-“ jne);

. Teisi materjale jidljendavad plastikkatted, kiviimitatsiooniga plekk,

virvkatteta plekk, gaasbetoon.

Uushoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud tdiendavalt:

—

lubatud korruselisus: kuni kaks (1+katusekorrus);

2. domineerivad vilisviimistlusmaterjalid: kasutada naturaalseis materjale: puit, kivi;
keelatud on algupiraseid matkivate
ehitusmaterjalide kasutamine;

3. lubatud katusekattematerjalid: katusekivi, rullmaterjal, puit;
4. lubatud katusekalle: 30...45 kraadi;
5. kohustuslik ehitusjoon: ehitusjoon paralleelselt planeeritud tee

poolse krundipiiriga, kaugus vaba.

3.5.1 PIIRDED

Piirete korgus ei tohi iiletada 1.5 meetrit ning piirded peavad olema ldbipaistvad, voib
kasutada koos madalate (1,4 m) hekkidega.. Piirde tiiiibina kasutada puitlippaeda.

3.6 Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepédds planeeringualale on planeeritava kinnistu pohjapiiril asuvalt teelt.
Planeeritavale alale on kavandatud kruntidele juurdepidisuks uus tee. Tee laiuseks on
planeeritud 4,2m, jalakiijate liiklemine toimub soidukitega samal teel. Parkimine
lahendada krundi piires. Suvilakruntidel peab olema vihemalt kaks parkimiskohta.

3.7 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Suvilakrundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vihemalt 70% krundi
territooriumist peab olema loodusliku kattega. Siilitada tuleb olemasolevad normaalselt
arenenud voOraga ja tervislikult heas seisukorras olevad puud, mille diameeter on iile
10cm ning mis ei jdd planeeritud hoonestusala ega teede alla. Krundi kiilgmistele ja
tagumisele piiridele vOib rajada piirdehekke korgusega kuni 1,4m. Krundi
vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb tagada sadevete dravool jokke, kraavidesse voi
tdnavamaale planeeritud ndvadesse. Koikidele elamukruntidele tuleb projekteerimisel
ette niha priigikonteinerite asukohad.
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3.8 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérusele
nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Planeeritud hoonete
vihimaks tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3).

3.9 Tehnovorgud ja rajatised
3.9.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala keskosa ldbib kraav, mis on kuivendussiisteemi eesvool ning tuleb
olemasoleval kujul séilitada. Planeeringuala ldbib elektridhuliin.

3.9.2 Veevarustus

Planeeritud suvilakruntide veevarustuseks on planeeritud puurkaev naaberkinnistule
Maimoja. Puurkaevule on planeeritud 10m sanitarkaitsevoond. Planeeritud tee alla on
kavandatud veetorustiku asukoht. Suurim arvutuslik veevajadus planeeringualal on ca
45001/d.

Tuletdrje veevarustus on kavandatud Halliste joe ning Pos 1 asuva tiigi baasil kahe
tuletdrje veevotu kohaga. Pos 1 ja Pos 6 tuleb tagada piddsteautode juurdepiis
veevotukohtadele.

3.9.3 Kanalisatsioon ja sadevesi

Suvilakruntide reovesi tuleb koguda kogumiskaevudesse vOi rajada omapuhasti.
Omapuhasti kasutamise korral peab sellest viljuv vesi vastama veekogusse voi
pinnasesse juhitava heitvee kohta esitatavatele nduetele ning see juhtida planeeringuala
servas asuvasse Halliste jokke. Puhasti tiilip peab olema selline, kus reoveesetet
kiideldakse kinnises hoones.

Planeeritud tee serva on planeeritud ndovad, kuhu on kavandatud juhtida teelt ning
vajadusel ka suvilakruntidelt kogutav sademevesi. Planeeritud ndva eesvooluks on
planeeringuala keskosas asuv kraav.

3.9.4 Elektrivarustus ja tdnavavalgustus

Planeeringualale on Pos 7 kavandatud uue mastalajaama asukoht. Planeeritav alajaam
saab toite 15kV Ohuliiniga 1dbi Maimoja kinnistu planeeringualast 1d4ine pool asuvast
AS Eesti Energiale kuuluvast Maimoja alajaama juures asuvast Tolla 15kV dhuliinist.

Teemaale on planeeritud elektridhuliini  asukoht kruntide toiteks ning
tdnavavalgustuseks. Elektrimastide asukoht ning tdnavavalgustus lahendada projektiga.

3.9.5 Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud lokaalkiittena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, vodi
tahkekiitet. Keelatud on kasutada mérkimisvédrselt jadkaineid lendu laskvaid kiitteliike
nagu raskedlid ja kivisiisi.

3.9.6 Telekommunikatsioonivarustus
Telekommunikatsioonivarustuseks on planeeritud kasutada mobiilsidet.
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3.9.7 Tehnovérkude rajamise koondtabel
Tabelis 3 on esitatud planeeringuga kavandatud tehnovorgud.

Tabel 3
Tehnovorkude koondtabel
Tehnovorguliin Pikkus
Veetoru 690 m
Madalpinge elektrikaabel 660 m
Korgepinge elektrikaabel ca 700 m

3.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Oli- ja muud ohtlikud jidtmed,

samuti olmejddtmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jadtmete
dravedu voib teostada jadtmeluba omav ettevote.

Veekogude kalda piiranguvoondis on keelatud Looduskaitseseaduse § 37 1g 3 toodud
tegevused. Puurkaevu sanitaarkaitsealal tuleb arvestada Veeseaduse §28' 1g 1 siitestatud
kitsendustega.

Omapuhastist véljuv vesi peab vastama veekogusse vOi pinnasesse juhitava heitvee
kohta esitatavatele noduetele. Puhasti tiilip peab olema selline, kus reoveesetet
kiideldakse kinnises hoones. Omapuhasti ei tohi asuda iileujutataval alal.

PShjavee voOtmisel ning heitvee &drajuhtimisel on vaja omada vee erikasutusluba
(Veeseadus §8 Ig 2 p 2 ja p 4). Puurkaevu asukoht tuleb kooskolastada Pdrnumaa
Keskkonnateenistusega tdiendavalt.

Hoonetele ei voi anda kasutusluba enne, kui on vilja ehitatud nduetele vastav
veetorustik ja reovee kogumise voi puhastamise lahendus.

Halliste joel on 4m laiune kallasrada, kus peab tagama vaba liikumisvdimaluse.

3.11  Servituutide ja naabrusodiguste seadmise vajadus

Maimoja kinnistule tuleb seada isiklik kasutusdigus vorguvaldaja kasuks seda ldbivale
elektridhuliinile ning puurkaevule ja sellest viljuvale veetorustikule.

3.12  Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:
e tidnavate ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéisud ja liikkumisteed;
tagumiste juurdepdisude viltimine;
territoriaalsus (iihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja  hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale arvestada jargnevaga:
e jilgitavus (videovalve);
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e craalale piiratud juurdepéis voorastele;

e valdusele sissepddsu piiramine;

e iildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate iihiskasutuses olevate
sissepdisuteede selge eristamine;

e kvaliteetsed materjalid, virvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, priigikastid, mérgid);

e iildkasutatavate alade korrashoid;

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdoimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voi kasutamise kédigus
tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

3.14 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Arendaja
ehitab vilja teed ja tdnavavalgustuse ning tagab tinavamaal tehnovorkude viljaehituse
enne tdnavakatete ehitust. Krundile jddvate ja véiljaspool krundipiire olevate krunti
teenindavate vajalike parklate, juurdepddsuteede, haljastuse, vidikevormide jms
viljaehitamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt
kruntide valdajate ja vorguvaldajate kokkulepetele. Servituudilepingud sdlmitakse
vastavalt krundiomanike ja tehnovorguvaldajate kokkulepetele.
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B JOONISED

Situatsiooni skeem
Olemasolev olukord

Planeeringu pohijoonis

L W N =

Tehnovorgud

M 1:10000
M 1:1000
M 1:1000
M 1:1000

ARTES TERRAE OU




MAIMETSA KINNISTU DETAILPLANEERING

Joonis 1

Situatsiooni skeem

b

\\'la asukoht.

Planeering '

ARTES TERRAE OU —10-




